2025.gada 18.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ciruli$u iela 65, Césis, Cesu novada
piespiedu pardo$anas vértibu.
Vidzemes apgabaltiesas 97.iecirkna
zvérinatam tiesu izpildttajai
Inetai Kaktinai

Cienljama kundze !

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama 1paSuma, ar kadastra numuru 4201 007 1624, kas atrodas
Cirulisu iela 65, Césis, Césu novada, ir registréts Césu pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000003339 un
sastdv no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4201 007 1624 un kopéjo platibu 6883 m2 un atpitas centra ar
kadastra apziméjumu 4201 007 1624 001 un kopéjo platibu 1919 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Vidzemes apgabaltiesas 97.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Inetai
Kaktinai, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atdkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrt pardot akfivu piespiedu pardosanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas CiruliSu iela 65,
Césis, Césu novada, 2025.gada 27.februar™ visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

123 000 (viens simts divdesmit tris tdkstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas CiruliSu iela 65, Césis, Césu novada.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.97 zvérinata tiesu izpilditaja Ineta Kaktina.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 27 februaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

SIA Cirulisi 65, nodoklu maksataja kods 40003749405.

1.7 Veértéjama paSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 4201 007 1624 un kopéjo platibu
6883m2.
Atpltas centrs ar kadastra apziméjumu 4201 007 1624 001 un kopéjo platibu
1919 m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

ligu laiku neaizmantots atpitas centrs.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Jaukta centra apbaves terotorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas komercdarbiba, rekreacija izmantojama éka.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 18.februara Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.97 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Inetas Kaktinas pieprasijums Nr.03276/097/2025-NOS.

Césu pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000003339 apliecibas
datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drendm un atklatiem gravjiem -
0.0031 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4
megapaskaliem — 0.0161 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces kanalizacijas vadu -
0.0160 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
ITniju un kabelu kanalizaciju — 0.0146 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru tiklu
kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu gruntt — 0.0009 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas lidz 2metru
dzilumam -0.0023 ha;

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes ddens
nems$anas vietu — 0.6883 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iniju -
0.0079 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgriatinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Césu pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000003339 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Césu pilsétas zemesgramatas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

nodalljuma Nr.100000003339 |V.dalas

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

jauktas centru apbuives teritorija
jauktas centru apbiives pirmas apak$zonas teritorija

J

|

\

| jauktas centru apbiives otras apakszonas teritorija
| jauktas centru apbiives tresas apaksizonas teritorija

| jaukta centra apbiives ceturtds apakizonas teritorija

Informacijas avots: https://www.cesis.Iv/Iv/attistiba/dokumenti/teritorijas-planojumi-72500/
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3.FOTOATTELI
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Skats uz atpiitas centru no Cirulidu ielas Skats uz atpitas centra Z

Skats uz atpdtas centra D dalu
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Skats uz atpdtas centra A dalu

Skats uz atpdtas centru no iekSpagalma

g N

Skats uz atpdtas centra DR dalu

S e L

Skats uz 1.stava iekStelpam

Skats uz 1.stava iekstelpam
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Skats uz 1.stava iekstelpam

Skats uz 1.stava iekstelpam

Skats uz 1.stava iekStelpam
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Skats uz 1.stava iekstelpam

Skats uz 1.stava iekstelpam
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Skats uz 1.stava iekstelpam

Skats uz 1.stava iekStelpam

Skats uz kapném
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Skats uz 2. sta

Skats uz 2. stava iekstelpam
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Skats uz pagrabstava telpam

Skats uz pagrabstava telpam

Skats uz pagrabstava telpam

Skats uz teritorijas ZA dalu

Skats uz teritorijas ZR dalu, stavlaukumu
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Skats uz Kovarnu ielu, apkartni

Skats uz CiruliSu ielu, apkartni
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais ipaSums atrodas Césu novada, Césu pilsétas R dala, CiruliSu mikrorajona, kvartala, ko
veido Cirulidu, Kovarnu, Ligatnes un Atpdtas ielas.

Lidz Césu pilsétas centram ir aptuveni 2,2 km jeb 10 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Césu pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Cirulidu ielas. LTdz tuvakai dzelzcela stacijai “Césis” ir aptuveni 3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L]
Skolu pieejamiba- X L

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbTba (maza=teicams)-

Drosiba-

Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Césu novada, Césu pilséta uzskatams par saméra labu.

XXX X[ X[ > >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 4201 007 1624 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 6883 m2 un kadastra
apziméjumu 4201 007 1624.
421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no Ciruli5u un Kovarmu ielam, kuras klatas ar labas kvalitates asfaltbetona
celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba CirultSu un Kovarnu ielas ir vidgji intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vientbas ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir saméra regulara Cetrstlirveida forma, un tas ir ar lidzenu reljefu. Mitruma apstakli
ir normali. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots komercobjekta celtniecibai un uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem apbive un pagalms.

Zemes vienibas Z dala ierikots ar betona brugakmeniem ieklats stavlaukums un iebrauk$anas celS.
Apkart atpdtas centram iertkots apbraucamais cel$ ar asfaltbetona segumu, paréja dala atrodas iekopts zalajs,
gar Kovarnu ielu ir lapu koku stadtjumi.

Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes vienibam nav norobeZots ar zogu.

Nekustama pasuma CiruliSu iela 65, Césis, Césu novada piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade X -
Kanalizécija X -
(Gazes apgade X -

Citas izblves/tikli - -

4.3 Atputas centra ar kadastra apziméjumu 4201 007 1624 001 apraksts

Eka celta 1978.gada, ilgu laiku nav izmantota. Ekai aptuveni pirms 20 gadiem uzsakts remonts, rekonstrukcija -
nomainiti logi, durvis, santehnika, elektroinstalacija, apkures sildelementi, apdare. Dala ékas nav veikti iekStelpu

apdares darbi. Ekas tehniskais stavoklis, kopuma, ir apmierino$s, nepiecieama ékas atjauno$ana.
Ekas izvietojums attieciba pret ielu —fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m?

1622,4

Tilpums, m3

11076

Fiziskais stavoklis péc VZD kadastra datiem (2001.gads)

V3 — Eka apmierino$a tehniska stavoklt

Fiziskais stavoklis (daba) % 50

Kopéja telpu platiba, m? 1919
1.stavs, m? 1435,1
2.stavs, m? 72,8
Pagrabstavs, m2 4111

Telpu sadalljums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Nedzivojamas iekStelpas, m?

| 19190 |

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Teljmsk:ms
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Dzelzsbetona, betona bloki, kiegelu mdris Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Dzelzsbetona, betona bloki, kiegelu miris Apmierino$s
Starpstavu parsegums Betona, dzelzshetona konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Krasots dekorativais apmetums Saméra slikts
Jumta konstrukcija Dzelzsbetona, betona konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Mikstais jumta segums — ruberoids Apmierino$s
Lietus Gdens novadiana Metala notekcaurules Apmierino$s
Logu ailes PVC Apmierino$s,slikts
Ardurvis PVC, metaliskas Saméra labs
leks&jas durvis Koka, koka ar stiklojumu, metaliskas Samgrq Ialgs,
apmierinods
Kapnes Betona Apmierino$s
Telpu iek$éja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Flizes, betons, linolejs, bez apdares Apmierinoss
Sienas Flizes, tapetes, krasojums, bez apdares Apmierino3s
Griesti Krasojums, bez apdares Apmierinoss
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstosa | Tehniskais stavoklis
Vanna - -
Izlietne X Apmierinoss
Udens maisitaji X Apmierinoss
Klozetpods X Apmierinoss
Dusas kabine - -

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X -
Siltumapgade - Gazes apkures katli, bez sildelementiem
Udensapgade Ir pievads -
Kanalizacija Ir pievads -
Gazes apgade Ir pievads -
Vajstravas tikli - -
VV&dinaSana - Piespiedu ar rekuperécijas sistemu
Citi uzlabojumi - Apsardzes signaliz&cija
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